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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINI
ERVICOS COMUNS AREA II, REALIZADA EM 16 DE NOVEMBRO DE 2021
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Aos dezesseis dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e um, as 20:00
horas, em segunda e Ultima convocagdo, reuniram-se os senhores conddéminos do
Condominio de Servicos Comuns Area |I, sito a Avenida Julio Cortazar, s/niumero —
Alfabarra - Barra da Tijuca, inscrito no C.N.P.J. no. 30.123.566/0001-71, realizada no
saldo de festas do Condominio Etoile, situado na Praca Ministro Victor Nunes Leal, 38
— Alfabarra — Barra da Tijuca, em Assembleia Geral Extraordinaria, devidamente
convocada pela Sra. Administradora, conforme lista de presenca, para deliberarem
sobre a seguinte Ordem do Dia: 1) Aprovagdo da ata da Assembleia anterior; 2)
Deliberar sobre cobranga do Fundo de Reserva e Revisio da Previsio
Orcamentaria Mensal; 3) Deliberacao Transporte Coletivo (alteragdo da grade de
horarios, inclusdo de veiculos e ajuste contratual; 4) Deliberagio inclusdes de
novos critérios no cadastro - site: www.alfabarra.com.br; 5) Deliberagdo
aumento de Pro-labore; 6) Deliberagdo compra ou aluguel de gerador -
Elevatéria Cedae; 7) Assuntos gerais. Dando inicio aos trabalhos, foi indicado para
presidir a Mesa o Sr. Flavio Luiz Condé Marligre (Alfa Classic), o qual convidou o Sr.
Flavio Avellar (Tuileries) para secretaria-lo. Composta a Mesa, o Sr. Presidente
colocou em apreciagdo o 1°. item da pauta - Aprovacdo da ata da Assembleia
anterior. Nesta oportunidade solicitou a palavra a Sra. Naly Cescato para solicitar as
seguintes corregdes: “A Sra.Naly informou que analisou as pastas e verificou que o
Fundo de Reserva, ndo estava sendo calculado corretamente, porque o transporte
coletivo que néo faz parte do orgamento ordinério, por se tratar de despesa
extraordinaria, estava sendo somado ao orcamento mensal, aprovado em AGO,
gerando valor superior, contrariando o que prevé a legislagéo ou seja s6 10% sobre o
orcamento ordinario aprovado”. Segunda correcdo: “as contas estdo corretas
contabilmente’e a terceira correcdo é do seu nome: “com a palavra a Sra. Naly’. Isto
posto foi aprovada a Ata da Assembleia anterior com as observacdes citadas. Em
seguida a Sra. Mércia Bodart Wagner, Administradora, salientou que na questio da
cobranga do percentual do Fundo de Reserva, esta sendo proposto um novo critério,
lembrando que ha anos, vem sendo aplicado 10%, sobre a despesa de transporte
coletivo..Em’ seguida foi indagado qual o critério que esta sendo adotado, sendo
passada a palavra a Sra. Eliane Sandes, representante da BAP, que esclareceu que
até o ano de 2018, todas as despesas estavam incluidas no orgamento ordinario, ou
seja, luz, agua e transporte coletivo. Porém posteriormente foi aprovado, destacar as
concessionarias o transporte coletivo no boleto da cota condominial, mas foi mantido
o percentual de 10%, a titulo de Fundo de Reserva, o que ndo esta irregular pois é
uma questdo de critério de cobranga e que nesta assembleia sera abordado e
deliberado um novo critério. Continuando foi colocado em aprecia¢do do 2°. ltem —
Deliberar sobre cobranca do Fundo de Reserva e Revisio da Previsio
Orcamentaria Mensal. Com a palavra a Sra. Eliane, da BAP, discorreu sobre a
revisdo da previs@o orgamentdria, sendo proposto revisdo em dois itens, sendo no
contrato de manutenc¢ao de jardim, atualmente em R$ 10.067,00 e no pro-labore, com |

proposta de R$ 5.056,17. Em relagéo ao Fundo de Reserva, a proposta & que o il
percentual de 10% seja somente sobre o valor total da previsdo orcamentaria, sem A\
considerar o valor do transporte coletivo e as concessionarias. Com iss0, a Y
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arrecadacdo do Fundo de Reserva tera um decréscimo, passando de R$ 28.298,47
para R§ 21.480,42. Entéo, a previsdo orcamentaria teré a arrecadacao mensal de R$
214.804,17, acrescidos de 10% de Fundo de Reserva. Para tanto havera necessidade
de um ajuste de 4,71%, no atual orcamento. Aberta a palavra ao plenario foi solicitado
esclarecimentos sobre o valor do contrato de manutenc¢do de jardim, tendo a Sra.
Marcia esclarecido que quando iniciou a gestao, verificou que a empresa ndo estava
atendendo a contento. Eram apenas dois funcionarios para dar conta de toda a area
de jardim e canteiros. Inclusive a limpeza ‘da passarela que teve que assumir pois
ninguém cuidava desta area. Com a inclusdo de mais um funcionario, o contrato
passou de 7.000,00 para 10.000,00, e os funcionarios trabalham de segunda a
sabado, no horario integral para dar conta de todo o servigo, ressalvando que houve
um engano na previsao anterior que orgou o jardim em apenas R$ 3.800,00. A Sra.
Eliane disse que a previsdo apresentada na Assembleia anterior comtemplava um
reajuste de 11%, sendo aprovado 7%, lembrando que nos anos anteriores as
previsdes apresentavam propostas em torno de 17%, também nio aprovadas. A
proposta € para ajustar mais proximo a realidade e resolver a questado do fundo de
reserva. Em aparte a Sra. Naly acha compreensivel a guestao do engano do valor
atribuido ao jardim, mas ressaltou que o percentual aprovado foi de 7%, lembrando
que ainda tem rateios extras tais como IPTU, gradeamento, dentre outros. Com a
palavra o Sr. Nelson Barreto, Queen Victoria, disse que tem trés contratos com o valor
alto, sendo transporte coletivo, seguranga/limpeza e jardim, indagando a
administragdo se poderia negociar esses contratos. O Sr. Flavio Marliére, disse que é
necessario arrecadar o Fundo de Reserva, pois pode ter alguma despesa
emergencial, por isso, a proposta é retirar somente a parte do transporte. Nesta
oporiunidade a Sra. Eliane discorreu sobre as todas as despesas que fardo parte do
orgamento ordinario, conforme previsdo orgamentaria apresentada. Apos debates, o
Sr: Presidente colocou em votagao, primeiramente, a proposta do Fundo de Reserva
ser aplicado somente sobre os itens da previsdo apresentada, fixando a arrecadacéo
do'mesmo em R$ 21.480,42, mensais. Aberta 3 votacgao, foram favoraveis 262 votos,
e nenhum voto contrario. Em seguida foi colocado em apreciagao a proposta com o
ajuste da previs&o orgcamentaria e, apos votagao foram computados 211 votos a favor,
36 contrarios e 11 abstencdes. Ficando aprovada a Previsdo Orgamentaria, conforme
quadro anexo, a vigorar a partir de dezembro de 2021. A seguir a Sra. Marcia lembrou
gue todo o Fundo de Reserva sempre foi utilizado para compor o orgamento, pois na
verdade nunca houve um fundo de reserva. O correto seria guarda-lo a parte, mas
nunca foi a realidade da Area 2 e, agora, esta sendo suprimido os 10% sobre o
transporte, entdo, diminuiu a receita, mas o Fundo de Reserva continuara sendo
utilizado para compor as despesas ordinarias. Dando sequéncia passou-se a
deliberacdo do 3°. Item - Deliberagio Transporte Coletivo (alteracdo da grade de
horarios, inclusdo de veiculos e ajuste contratual. Com a palavra a Sra. Marcia
apresentou o Sr. Adriano, da empresa AGC Rio Turismo, para prestar esclarecimentos
sobre proposta de alteragdo da grade de horarios e inclusdo de novo veiculo. Informou
que a empresa disponibilizou, através de um site, um controle de todas as informacgdes
sobre as viagens, nimero de usuarios e quantitativo de uso. Entéo, atualmente tem
tudo mapeado de forma virtual. A seguir o Sr. Adriano fez minuciosa explanacao
através de planilhas indicando todos os hordrios e trajetos, pelos trés 6nibus,
lembrando que dois deles sdo micro-6énibus, por causa da reducao de passageiros
face & Pandemia. Continuando, expos que agora, como esta voltando a normalidade
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havera necessidade de adequar os horarios, para minimizar os atrasos, por causa do
transito. S&o duas propostas, a alteragdo da grade e a incluséo de um veiculo grande.
Com a palavra a Sra. Marcia expds que quaisquer mudancas em relagdo ao transporte
coletivo, seja de trajeto ou grade, terd que ter a anuéncia de todos os condominios.
No momento ndo ha como prever se as pessoas vao continuar ou ndo trabalhando
em home office. Sugeriu que cada sindico/conselheiro estude sobre o assunto. O Sr.
Adriano esclareceu que a opgéo de micro-dnibus foi para atender alguns horarios com
poucos usuarios. Com a palavra o Sr. Nelson reclamou da forma em que esta sendo
feito o cadasiro, sendo esclarecido pela Sra. Denise (Tulleries) que antes havia
abusos, carteiras falsas e pessoas que inclusive nem moravam mais utilizando o
transporte. A Sra. Denise disse que trabalhou nesse site para enxugar o maximo que
podia para fazer o cadastro inicial. Isto posto, foi apresentada a proposta de alteracéo
em dois horérios, conforme quadro anexo, sendo colocada em votacdo, a qual foi
aprovada por unanimidade dos presentes. Em relagdo a inclusdo de um veiculo, a
proposta é trocar o micro-6nibus (com 30 lugares), com custo atual de R$ 31.000,00
para dnibus normal (46 lugares), com custo de R$ 46.000,00. O que representa um
aumento de R$ 10,00 por unidade. Colocada a proposta em votagdo, obteve-se o
seguinte resultado: 92 votos a favor e 166 votos contrarios, sendo a proposta rejeitada
por maioria. Com a palavra a Sra. Marcia solicitou registrar a responsabilidade de cada
um pelo seu voto e que a Area 2 se exime de qualquer responsabilidade sobre a
possivel lotag&o nos énibus prejudicando os usuéarios. Nesta oportunidade foi sugerido
que seja feito um novo estudo no més de margo, porque agora entrara o recesso. A
Sra. Marcia solicitou que todos colaborem trazendo sugestdes. O Sr. Presidente
indagou quem desejaria participar do estudo a ser apresentado na préxima
assembleia, tendo se apresentado: Alfa Classic — Sr. Sergio, Alfa Quality -Sra.Cristina;
Etoile — Sra. Méarcia, Queen Christina — Sra. Maria das Gracas, Tulleries — Sra. Denise.
Os Condominios Champs Elysées, Queen Elizabeth, Chatelet, ficaram de indicar as
pessoas posteriormente. Demais condominios ndo se manifestaram. Dando
prosseguimento foi abordado o 4°. Item - Deliberacio inclusées de novos critérios
no cadastro - site: www.alfabarra.com.br. Com a palavra a Sra. Marcia esclareceu
que nem sempre o imovel registrado € do proprietario atual, entdo, a sugestéo é fazer
uma. Auto Declaragéo, onde o usuério ird declarar sua relagao com o imovel. No
formulario tem trés opgdes: a) Proprietario; b) Locatario; ¢) Outros. No caso de outros
a pessoa precisa explicar a relagdo com o imoével, fazendo a Auto Declaracado. Os
documentos 'em relacdo ao imdvel continuam a ser apresentados. Em votacéo, foi
aprovado por unanimidade. Passou-se ao 5°. ltem - Deliberacdo aumento de Pré-
labore. Nesta oportunidade foi informado que o valor atual é de R$ 3.522,47, sendo
a proposta passar para R$ 5.056,17, valor bruto. O valor ja esta langado na previsdo
orfgamentaria aprovada. Colocada a matéria em votagao, foi aprovada por maioria de
votos, sendo: 196 a favor; 45 contrarios e 17 votos de abstencao. Passou-se para a
apreciagdo do 6°. Item - Deliberacdo compra ou aluguel de gerador — Elevatoéria
Cedae. Foi informado que com a retirada da ETE, torna-se necessario a utilizacao de
uma bomba para jogar o esgoto na elevatéria, mas caso haja algum problema, tipo a
bomba gueimar ou parar por falta de energia ou instabilidade, havera problemas no
tfratamento do esgoto. A Sra. Solange, da administragao, fez a apresentacdo das
propostas de locagdo do equipamento de gerador e também de compra do mesmo.
Para o aluguel mensal o custo é de R$ 3.500,00 e para a compra é de R$ 51.052,00.
Em aparte a Dra. Béarbara, advogada do Condominio, prestou alguns esclarecimentos
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sobre as obrigacoes da Cedae e que ndo estdo sendo cumpridas. Informando gue 0s
Condominios da Area 2, entrardo com acao contra a concessionaria pedindo
indenizagdo sobre as todas as despesas arcadas pelos condominios e que sdo de
responsabilidade da Cedae. Apds debates, o Sr. Presidente colocou em votacdo as
opgdes de locagéo ou compra do gerador, sendo aprovado, por maioria de votos, a
compra do gerador, por 245 votos a favor e 13 votos de abstengdo, devendo a
administragéo da Area 2, formalizar a compra por meio de no minimo 3 propostas,
bem como custos de manutengdo/operacgdo. Ainda neste item a Sra. Marcia abordou
sobre a proposta de colocagdo de tendas da Guarda Municipal na praia, pois com a
proximidade do verdo, hd o risco de arrastdes. Varios condominios ja estdo
providenciando a compra das tendas e se todos os prédios da Area 2 e 3 participarem,
o custo sera de R$ 3,13 por unidade. Com a palavra o Sr. Fébio, Queen Anne, disse
que se mobilizou para a aquisicdo das tendas e que esteve na prefeitura para as
tratativas, sendo solicitado pela Guarda Municipal a doagdo de duas tendas. Ele
entao, adiantou o numerario para, posteriormente se ressarcido através das doagdes
dos Condominios. Infelizmente o fornecedor das tendas ndo entregou o material,
entao, ele preferiu devolver as doagbes e assumir o prejuizo. Este assunto sera
conduzido pela administragdo da Area 2, para melhor organizar esta operagdo. Em
Assuntos gerais, o Sr. Adolfo, Etoile, sugeriu a troca da Administradora BAP, tendo a
Sra. Marcia dito que este assunto ja havia sido abordado, sugerindo haver um
consenso entre todos. O Sr. Presidente sugeriu colher cinco propostas e trazer para
a proxima AGE ou AGO. E, nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente deu por
encerrada a reunido as 23:50 horas, solicitando a Secretaria a lavratura da presente
Afa, que segue assipada por quem de direito. Rio de Janeiro, 16 de novembro de 2021

Flévio Luiz Condé Marliere Alavio ‘
Presidente Secretario AN
- . WO
QUADRO DE RATEIO. k\\
‘UNIDADES FRAGCAO IDEAL COTA RESE‘RVA TOTAL
1- CHATELET 0,036972 7.941,74 794,17 8.735,91
2- TUILERIES 0,036972 7.941,74 79417 8.735,91
3- ETOILE 0,036972 7.941,74 794,17 8.735,91
4: CHAMPS ELYSEES 0,036972 7.941,74 794,17 8.735,91
5- ALFA CLASSIC 0,102112 21.934,08 2.193.41 2412749
6- QUEEN CHRISTINA 0,132723 28.509,45 2.850,95 31.360,40
7- QUEEN VICTORIA 0,110059 23.641,13 2.364,11 26.005,25
8- ALFAQUALITY 0,109766 23.578,19 2.357,82 25.936,01
9- ALFACENTER 0,010761 2.311,51 231,15 2.542,66
10- QUEEN ANNE 0,132723 28.509,45 2.850,95 31.360,40
11- QUEEN ELIZABETH ' 0,126984 | 27.276,69 2.727 67 30.004,36
12- QUEEN MARY 0,126984 27.276,69 2.727 .67 30.004,36
TOTAIS 214.804,17 21.480,42 236.284,59
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AGCRIO TABELA DE HORARIOS DE SAIDA DOS GNIBUS {PANDERAIA) - ALFA BARRA 2 - INICIO
ot e .
DIAS DE SEMANA: SEGUNDA A SEXTA
ALFABARRA2 ITENERAR!O CENTRO / BARRA ITINERARIO
Saida | Veitulo Trajeto | Nome daLinha Saida | Veiculo Trajeto | NomedaLlinha
06:15 | Carmol Alfa ¥ Centro ~ via Zuzu Angel {via Anac) 07:30 | Carmol |CentroxAlfa Barra - via Rebougas (lagoa) / Via Av. das Américas
06:20 | Carro3 " CircularMetrd 06:35* Carro3 Via Lucio Costa
06:55 | Carre3 o Circalar Metrd (7:10% Carro3 Via Litcio Costa
07:00 | Carroz Alfa & Centro = via Zuzu Angel [via Anac) 08:40 | Carrol Centro R Alfa Barra - via ouas {lag oa] Av. das Americas
08:40 | Carroi Alfax Centro~via fuzu Angel (beduine}) | 10:10 | Carrol Centro x Alfa Barva - via praia (Atlantica) /Via Av. das Américas
89:55 | Carro? Alfax Centro = via Zuzu Angel {(beduino) 11:20 | Carrol Centro x Alfa Barra ~via praia (Atl2ntica)/Via Av. das Américas
10:28 | Camod R 5 ! : 10407 Caro3d : 3
11:40 | Camo3  Circular Metrd 12:00% Carro3 Via Av. das Américas / Rio Design
13:08 | Camod ; . 13:20* Carro3
1518 Camod ! 14:30% Carro3
1438 | famail Alfax Centra = via Zuzu Angel (beduine) | 15:40 | Carrol Centro x Alfa barra - via praia {Atlintica) /via Av. das Américas
150 | Carmo3 |  AlfaxCentro-viaZuzu Angel (beduino) B A LD R A B e
16:20 | Carrel AHa % Centro = via Zuzu Angel (bedumc) 18:10 | Camol Centrox Alfa barra - via praia {atlantica) /Via Lucio Costa
el gt Bt 1910 | Carro2 Cantm x Alfa barra - via praia (Atlintica) /via Av. das Américas
18:50 | Carvrod3 | ek Circular Metm a 18:10% Carro3 3 Via:Av. das Américas
19:30 | Carmol Alfax Centro » via Zuzu Angel {beduino) fentro ettt b
20:28 | Carrod  Gircular Metrd 10:40% Carro3 Via Av. das Américas
HORARIOS ATUALIZADOS CONFORME COMUNICADO * HORARIOS DE SAIDA DO METRO
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